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Wspotwiasnos¢ zagadnienia ogdine.

Wspotwiasnosc jest stosunkiem prawnym o charakterze nie trwatym, ktéry polega na
tym, ze dana rzecz nalezy niepodzielnie do wspoétwitascicieli, ktdrzy posiadajg udziat w
rzeczy okreslone utamkiem (wspotwiasnosé taczna) badz nie (wspotwiasnosé taczna) i
kazdemu ze wszystkich wspétwtascicieli przystugujg prawa wtasnosci. Nalezy pamietac o
rozréznieniu wspotwitasnosci od wspolnosci, ktéra charakteryzuje sie tym, ze nie sq
okreslone udziaty lub te udziaty ex lege okresla ustawa (via spadki, k.r.o0.) Nadto réwniez
nalezy zwroci¢ uwage, ze polskie prawo nie reguluje wspolnosci prawa, co powoduje, ze
do takich stosunkéw czestokro¢ bedg miaty zastosowanie przepisy o wspdtwiasnosci (np.
art. 72 Prawo o wtasnosci przemystowej, dz. 2003.119.1117).

Z natury wspotwiasnosci wynikajg okreslone jej trzy cechy:
1. jednos¢ przedmiotu,

2. wielo$¢ podmiotow,

3. niepodzielnos¢ wspdlnego.

Rodzaje wspoétwiasnosci

Kodeks cywilny definiuje wspodtwtasnos¢ w dwdch rodzajachwtj. wspdtwlasnos¢é w
czesciach utamkowych i wspdtwiasnosé taqczng (art. 196 par. 1 k.c.) i w zaleznosci od
rodzaju wspoétwiasnosci odpowiednio majg zastosowanie przepisy. Przy wspotwiasnosci
utamkowej przepisy kodeks cywilnego zas$ przy /wspotwiasnosci tacznej przepisy
dotyczace tych stosunkéw okreslone w innych ustawach.

Wspoétwtasnosé utamkowa

Wspédtwiasnosé w czesciach utamkowych oznacza nic innego jak udziat wspotwiasciciela w
rzeczy okreslony utamkiem, jako samoistny stosuinek prawny uregulowany w przepisach
kodeksu cywilnego (art. 196 k.c. i nst.). Co do zasady domniemywa sie, ze udziaty
wspotwiascicieli sq réowne (art. 197 kc). Na marginesie nalezy zwréci¢ uwage, ze
domniemanie moze przyja¢ dwojaka postac tj. domniemanie materialne i domniemanie
formalne. Co oznacza, ze majac do czynienia z domniemaniem materialnym nalezy
uznaé, ze jezeli istniejq i zostaty stwierdzone przestanki domniemania oraz brak dowodu
przeciwnego to nalezy przyja¢-wniosek domniemanie i nalezy przeja¢ za udowodniony
fakt wskazany w tymewniosku a contrario dowdd przeciwny jest niezbedny, aby
zaprzeczy¢ istnieniu/ faktu wskazanego we wniosku domniemania. W przypadku
domniemania formalnego -mamy do czynienia z wymogiem stwierdzenia przestanki
domniemania, bowiem sam brak dowodu przeciwnego implikuje istnienie faktu
postawionego we wniosku domniemania.

Zatem majac na uwadze powyzsze, nalezy bezsprzecznie uzna¢, ze domniemanie
ustawowe o réwnosci udziatdow w rzeczy jest domniemaniem wzruszalnym, a wzruszenie
moze nastgpi¢ na drodze sadowej.

W wspodtwiasnosci utamkowej uznaje sie, ze kazdy wspotwiascicieli moze rozporzadzac
swoim udziatem bez zgody pozostatych wspotwiascicieli (art. 198 kc) co rowniez oznacza,
ze jest to prawo zbywalne. Ponadto wspotwiasciciel w czesci utamkowej uprawniony jest
nie tylko do wspédtposiadania, ale réwniez do wspédtkorzystania z rzeczy wspodlnej w
zakresie, w jakim mozna to pogodzi¢ z posiadaniem i korzystaniem przez pozostatych
wspotwiascicieli (art. 206 kc).

Uznaje sie, ze pozytki ( zob. art. 53k.c. pozytki naturalne i cywilne, i 54 k.c. pozytki
prawa) i inne przychody z rzeczy wspolnej przypadajg wspotwiascicielom w stosunku do
wielkosci udziatéw; w takim samym stosunku wspoétwiasciciele ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z rzeczg wspolng (art. 207 k.c.).
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* Do chwili podzielenia majatku wspdlnego wspoélnikom rozwiazanej spotki
przypadajq pozytki i inne przychody z tego majatku, uzyskane po rozwigzaniu
spotki (art. 207 kc). Tak, wiec przy likwidacji stosunkéw majatkowych miedzy
wspolnikami po rozwiagzaniu spo6tki podlegaja rozliczeniu rowniez wspomniane
pozytki i inne przychody.[1]

* Okreslenie zysk rozumiec¢ nalezy wiec w znaczeniu potocznym - jako
nadwyzke pozytkéw nad wydatkami, korzys¢. Wysokos$¢ przychodu nalezy
zatem ustali¢ w proporcji do udziatu w korzysciach.[2]

* Drzewo odzyskane od ztodzieja jest pozytkiem i trzeba podzieli¢ sie nim ze
wspotwiascicielem lasu.[3]

Wiekszos¢ wspédtwiascicieli oblicza sie wedtug wielkosci udziatéw (art. 204 k.c.) za
przyktad moze postuzy¢ Wspdlnota Mieszkaniowa.

Zarzad na rzecza wspolng moze odbywac w trojaki sposéb (art. 199-203 k.c.) 1. Wszyscy
wspotwiasciciel wykonuja czynnosci zwyktego zarzadu (art. 200 k.c.) 2. Wspodtwiasciciele
mogqa z drodze umowy wybraé¢ z posrdd siebie zarzad, jako osoby wykonujgce staty
zarzad nad rzecza wspdlng w zakresie zwyktych czynnosci zarzadu, 3. Powierzy¢ zarzad
nad rzeczg wspdlng zarzadcy. Majac na uwadze powyzsze nalezy uwzglednic, ze:

do czynnosci mieszczacych sie w zakresie zwyktego zarzadu rzecza wspolng potrzebna
jest zgoda wiekszosci wspotwiascicieli; w jej braku kazdy we wspotwiascicieli moze zadac
sgdowego upowaznienia do dokonania okreslonej czynnosci (art:'201 kc), podobnie kazdy
ze wspotwiascicieli moze zada¢ rozstrzygniecia . przez sad, jezeli wiekszos¢
wspotwiascicieli postanowi dokonaé¢ czynnosci  razgco sprzecznej z zasadami
prawidtowego zarzadu rzeczg wspolng (art. 202 kc), do czynnosci przekraczajacych
zakres zwykiego zarzadu, w szczegdlnosci<do rozporzadzenia rzecza, potrzebna jest
zgoda wszystkich wspétwiascicieli; jezeli zgody tej nie ma, wspotwiasciciele, ktérych
udziaty wynosza, co najmniej potowe, mogq zadac rozstrzygniecia przez sad (art. 199
kc).

W sytuacji, gdy uprawnieni do rozporzadzania rzeczg, nie moga dojs¢ do porozumienia
odnosnie sposobu wykonywania zarzgadu na podstawie kazdy ze wspodtwiascicieli ma
prawo na drodze sgdowej zgdac ustanowienia zarzadcy rzecza.

Nadto nalezy wspomnie¢, ze w ramach wspotwtasnosci utamkowej mozna réwniez
wyréznié trzy rodzaje:

W ramach wspoétwilasnosci utamkowej wystepuja:

Wspotwlasnosc przymusowa - ktérej charakterystyczng cecha jest niedopuszczalnosé jej
zniesienia ‘dopoty, dopoki trwa stosunek prawny, z ktorym ta wspodtwlasnosc¢ jest
zwigzana (zob. USTAWA z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.)

Wspotwlasnos¢ gruntowa ograniczajaca wspotuprawnionych w zakresie zbywania
udziatéw i wytaczenie mozliwosci zniesienia wspotwiasnosci (ustawa Zagospodarowanie
wspolnot gruntowych Dz.U.1963.28.169, zobacz réwniez art. 1035, 1036 k.c. w zw. art.
1038 k.c.). 2. Wspotwiasnosc taczna powstajaca w okreslonych stosunkach prawnych na
podstawie przepiséw regulujgcych te stosunki, posiadajaca bez udziatowy charakter co
uniemozliwia wspotwitascicielom  rozporzadzanie swoim prawem dopdty, trwa
wspotwirasnoseé taczna. (zob. ustawa kodeks rodzinny, kodeks spotek handlowych).
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Wspotwtasnosc taczna

Wspotwlasnos¢ taczna rzeczy okresla, ze istnieje stosunek porwany pomiedzy
wspotwiascicielami bez okreslania (wydzielenia) udziatéw. Jak juz zostato powyzej
wspomniane, wspotwtasnosé fgczna powstaje w Scisle okreslonych sytuacjach a
wskazanych w ustawach. Do przewijajacych sie przyktadéw wspotwiasnosci tacznej nalezy
zaliczy¢: jest ustawowa wspdlnos¢ matzenska (art. 31 k.r.0.), wspélnos¢ umowna (art.
48 k.r.o0.). udziat wspélnikéw spotki cywilnej, jawnej i komandytowej we wtasnosci rzeczy
whniesionych przez nich do spétki (art. 863 k.c. w zw. z art. 862 k.c. i art. 8i 103 k.s.h.).

" Wspdtwiasnosci powstajg na podstawie przepisu prawa, czynnosci prawnej lub
orzeczenia sadowego. W przepisach prawnych znajdujg zrédto:

* wspolnos¢ ustawowa matzonkow,

* wspotwirasnosc¢ spadkobiercow ustawowych,

* wspotwirasnosc nabyta w drodze zasiedzenia przez kilku posiadaczy, jednoczesnie
spetniajacych warunki ustawy,

* nabycie przez oboje matzonkéw prawa wiasnosci nieruchomosci rolnej na podstawie
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wtasnosci gospodarstw rolnych
(Dz. U. Nr 27, poz. 250).

Czynnosci prawne, na podstawie ktérych powstaje wspdétwtasnosé, to:

* umowa sprzedazy, w ramach ktérej na wiecej niz jednego/nabywce zostaje
przeniesiona wtasnos$c¢ (udziatéw lub taczna na rzecz matzonkéw lub spoétki) albo wtasciciel
sprzedaje jedynie udziat we wtasnosci, * umowa darowizny. (na:tych samych zasadach,
co wskazane przy umowie sprzedazy),

* testament na rzecz dwoch lub wiecej spadkobiercéw w okreslonych czesciach,

* umowa dotyczaca zniesienia wspotwtasnosci, na podstawie ktérej wyodrebniona zostaje
odrebna wiasnosc¢ lokali oraz wspotwtasnosc gruntu, a takze czesci budynku i urzadzen
koniecznych do korzystania przez wszystkich wspoétwiascicieli,

* umowa o zniesienie wspdtwiasnosci lubidziat spadku, na podstawie ktorej niektorzy z
dotychczasowych wspoétwiascicieli nabywajag udziaty w rzeczy wspdlnej,

* umowa o potaczeniu czy przemieszaniu.rzeczy, ktéra powoduje powstanie
wspotwiasnosci, przy czym wysokosé udziatdw zalezna jest od stosunku wzajemnego
wartosci potgczonych czy pomieszanych rzeczy

* art. 193 k.c. (dotyczy jedynie rzeczy ruchomych, z ktérych zadna nie moze mie¢
wartosci znacznie wiekszej.niz pozostate, gdyz wéwczas stang sie jej czeSciami
sktadowymi, a wiec takimi, ktore nie beda mogty by¢ odtaczone od rzeczy gtéwnej bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci lub przedmiotu odtaczonego).

zrodtem wspotwiasnosci'bywa ponadto orzeczenie sagdu wydane w sprawie o zniesienie
wspotwiasnosci lub dziat spadku, na podstawie ktdrego sad pozostawia rzecz we
wspotwiasnoscitniektérych dotychczasowych wspotwiascicieli."[4]

Zniesienie wspotwitasnosci.

Zniesienie wspoélnosci jest uprawnieniem kazdego wspoétwiasciciela. Zatem nalezy
wywies¢ wniosek, ze wspotwiasnosc jest stosunkiem prawnym o charakterze nietrwatym i
tymczasowym, nieograniczonym w czasie, za$ zniesienie wspotwiasnosci nalezy
zakwalifikowa¢ do zdarzen o charakterze konstytutywnym, co wynika z czynnosci
likwidacyjnej taczacego wspotwiascicieli stosunku prawnego.[5]
Nadto nalezy pamietaé, ze zniesienie wspétwtasnosci nie musi obejmowac catego majatku
bedacy we witadaniu wspoétwiasciciel wszelako zniesienie wspétwinnosci moze sie odbyc¢
poprzez[6]:

Podziat rzeczy wspolnej;
* przyznanie rzeczy jednemu ze wspotwiascicieli (ze sptatg pozostatych);
* sprzedaz rzeczy wspodlnej i podziat ceny uzyskanej ze sprzedazy ( podziat cywilny) lub
* kumulatywnie przez podziat fizyczny czesci wspolnej nieruchomosci i przez sprzedaz
pozostatej czesci. Taki sposob, jako jedyny dopuszczalny, zostat wskazany w art. 5 u.w.l.
w sytuacji, w ktérej wspotwtasnos¢ przymusowa gruntu zabudowanego budynkiem, w
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ktorym wyodrebniono wtasnosc¢ lokali, potagczona jest z resztg nieruchomosci wiekszg
czesciq niz powierzchnia gruntu niezbedna do korzystania z budynku, ktéra jako
wspotwiasnosc¢ przymusowa nie podlega podziatowi.

Przedmiotem zniesienia wspétwiasnosci mogg byc¢ tylko konkretne rzeczy oznaczone, co
do tozsamosci lub gatunku po ich wyodrebnieniu, a wiec tylko rzeczy samoistne, a nie
sktadowe. Dlatego nie jest dopuszczalne zniesienie miedzy wspdtwiascicielami
wspotwiasnosci tylko w odniesieniu do budynkdéw, stanowigcych czesci sktadowe ich
wspoalnej dziatki gruntu[7]. Podziat w drodze zniesienia wspotwiasnosci budynkéw moze
nastgpi¢ w naturze tylko razem z dziatkq gruntu, i to wtedy, gdy w wyniku podziatu
powstang dziatki nadajace sie do ich samodzielnego uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem. [8]

Zniesienie wspoétwiasnosci tzw. wyjscie z niepodzielnosci moze nastapi¢ na drodze
porozumienia wtascicieli tj. umowy, ktoérej tres¢, co do zasady moze by¢ dowolna 3531
k.c., lub w przypadku braku zgody wszystkich wspétwitascicieli na /mocy orzeczenia
sadowego, w mys| okreslonych zasad art. 211-217 kc. Zniesienie wspotwtasnosci odbywa
sie trybie nieprocesowym przed sadem wiasciwym do rozpoznania.sprawy<art. 600 k.p.c.
a zgodnie z przepisami art. 617-625 k.p.c.

Majac na uwadze zadanie o zniesienie wspotwiasnosci© saqd . rowniez rozstrzyga o
roszczeniach wspotwiascicieli z tytutu naktadéw poczynionych na wspdlng rzecz oraz z
tytutu korzystania przez nich z rzeczy wspoélnej.

Zniesienie wspoiwtasnosci nieruchomosci wymaga formy szczegdlnej stosownie do
przepisu art. 158 k.c. ( zob. réwniez 1037 par. 2 k.c.) zas w przypadku sadowego
zniesienia wspoétwiasnosci orzeczenie wydane. w.sprawie zastepuje akt notarialny.
Natomiast umowa o zniesienie wspodtwiasnosci rzeczy ruchomych moze by¢ zawarta w
dowolnej formie, co nie wyklucza zwarcia ugody sadowej jak réwniez aktem notarialnym.
Istne by rzeczona umowa zawierata wszystkie elementy zwigzane z oswiadczeniem woli
oraz prawidtowym oznaczeniem rzeczy.

Przepisy nie reguluja umownego zniesienia wspdtwilasnosci. Oznacza to, ze sposéb
zniesienia pozostawiony jest samym stronom, ktére mogg wspotwiasnosé znies¢ w
sposéb dowolny. Swoboda dyspozycji stron moze by¢ wytaczona lub ograniczona tylko
przez wyrazny przepis-prawa. Istniejace ustawowe ograniczenia uprawnienia do zadania
zniesienia wspotwiasnosci «sq nieliczne; dotycza szczegdlnej postaci wspotwiasnosci
utamkowej, tak zwanej wspotwiasnosci przymusowej (np. z art. 3 ust. 1 u.w.l. wynika
zakaz zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej dopoty, dopoki istnieje odrebna
wiasnosc¢ lokali)[9].

Ustanowiony w art. 3 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali, zakaz znoszenia wspotwtasnosci nieruchomosci wspdélnej w czasie istnienia
odrebnejuwitasnosci lokali dotyczy takich standw faktycznych, w ktorych ustanowiono
odrebng wtasnosc lokali w duzych budynkach, ktérych podziat prowadzacy do catkowitego
wyjscia ze wspotwrasnosci jest nierealny. W wypadku odrebnych lokali w budynku, ktéry
mozna podzieli¢, aktualne staje sie takze zniesienie odrebnej wtasnosci lokali przez sad,
aby umozliwi¢ - przy spetnieniu przestanek przewidzianych w art. 210 kc - orzeczenie
podziatu fizycznego nieruchomosci wspdlnej.[10]

"Ustawa z 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. Nr 64, poz. 592 ze
zm.) nie wprowadzita zadnych zakazéw i odrebnosci dotyczacych podziatéow i znoszenia
wspotwiasnosci gospodarstw rolnych, w tym takze co do rodzinnych gospodarstw rolnych.
Oznacza to, ze podziat i zniesienie wspotwtasnosci (dziat spadku) tych gospodarstw
nastepuje wedtug zasad ogdlnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, z
uwzglednieniem dodanego przez ustawe art. 10701 k.c., wedtug ktérego w razie zbycia
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udziatu w spadku obejmujacym gospodarstwo rolne stosuje sie odpowiednio art. 166 k.c.
oraz art. 3 i 4 u.k.u.r. Jednakze umowne zniesienie wspodtwiasnosci (podziat, dziat
spadku) polega na przeniesieniu udziatdw we wtasnosci (spadku, majatku wspolnym) i w
tym wypadku Agencji Nieruchomosci Rolnych przystuguje prawo pierwokupu. Agencja
dziatajgca na rzecz Skarbu Panstwa moze ziozy¢ oswiadczenie o nabyciu udziatu za
zaptatg rownowartosci pienieznej (art. 4 w zw. z art. 3)."[11]

Nadto nalezy pamieta, ze wspotwitasciciele nie mogaq sie zrzec wspotwiasnosci albowiem
mozna zrzec sie prawa do wspdlnosci na rzecz innego wspodtwtasciciela lub osoby trzeciej
jako z po za grona wspotwiascicieli. Brak mozliwosci zrzeczenia sie wspotwiasnosci nie
wytacza mozliwosci zwarcia umowy wytaczajace zadanie zniesienia wspotwltasnosci na
okres nieprzenoszacy lat 5. Jednakze w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego
terminu dopuszczalne jest jego przedituzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna
ponowi¢ (art. 210 k.c.)

Uprawienie do zniesienia wspétwiasnosci nie podlegaja przedawnieniu art. 220
k.c.

Tym samym nalezy uznaé, ze nie ma mozliwosci dokonania odroczenia przez sad
zniesienia wspoétwiasnosci, albowiem to moze nastgpi¢ w_drodze umowy pomiedzy
wspotwiascicielami na okres lat pieciu.

Uwagi ogodlne do powyzszego za S. Rudnickim, Komentarz do kodeksu
cywilnego, Warszawa 2011.

"Wedtug art. 875 par. 1 k.c. przepisy o wspdtwitasnosci w czesciach utamkowych stosuje
sie, z zachowaniem postanowien par. 2 i 3.tego artykutu, takze do majatku wspodlnego
wspolnikdow po rozwigzaniu spoétki cywilnej, od . chwili rozwigzania spétki. Jednakze
stosowanie do majatku wspdlnego wspolnikdw po rozwigzaniu spétki przepiséw o
wspotwirasnosci dotyczacych samego zniesienia wspotwiasnosci poddane zostato przez
art. 875 par. 2 i 3 k.c. powaznej modyfikacji. taczy sie to z przewidzianym w art. 875
par. 2 k.c. nakazem uprzedniego zapfacenia z majatku wspodlnego dtugéw spotki i
zwrocenia wspolnikom z pozostatego po zaptaceniu ditugow spotki majatku wspoélnego ich
wktadéw wedtug zasad okreslonych w art. 871 par. 1 k.c., co zaktada spieniezenie tego
majatku. Zaréwno zatem zwrot.wktadéw (art. 875 par. 2 k.c.), jak i wyptata pozostatej
podlegajacej podziatowimnadwyzki majatku wspdlnego (art. 875 par. 3 k.c.) powinny
nastgpi¢ w pienigdzu. Dlatego wniosek o podziat majatku wspdlnego wspdlnikow po
rozwigzaniu spotki cywilnejulega oddaleniu jako przedwczesny w razie stwierdzenia przez
sad, ze wspdlnicy nie zaptacili z majatku wspodlnego dtugéw spoétki wobec oséb trzecich
(tak SN w wyroku z 9 lutego 2000 r., III CKN 599/98, LexPolonica nr 346353, OSNC
2000, nr 10, poz. 179).

Przepisy Kodeksu cywilnego o zniesieniu wspotwiasnosci nie mogg by¢ stosowane nawet
w drodze analogii do stosunkéw miedzy konkubentami, nie ma bowiem w tych
stosunkach - opartej na przepisach prawa - wspdlnoty praw (sytuacji prawnej), jak w
przytoczonym wyzej stosunku wspotuprawnienia do grobu. Niebedaca za$ przedmiotem
regulacji prawnej istniejgca wspolnota pozycia (sytuacji faktycznej) sSwiadomie uznana
przez ustawodawce za niepodlegajacq regulacji prawnej (tak SN w orzeczeniach: z 21
listopada 1997 r., I CKU 155/97, LexPolonica nr 327589, "Wokanda" 1998, nr 4, s. 7, i z
17 listopada 1998 r., III CKN 45/98, niepubl.), nie uzasadnia stosowania do niej w
drodze analogii przepiséw prawnych regulujacych stosunki miedzy wspotwiascicielami.
Jezeli za$ w konkubinacie powstat miedzy konkubentami stosunek wspdtwiasnosci, to
oczywiste jest, ze przepisy Kodeksu cywilnego o wspodtwtasnosci majg do niego
bezposrednie zastosowanie. Rzeczy bowiem nabyte w czasie nieformalnego zwigzku ze
zgodng wolg nabycia ich na wspotwiasnos¢ staja sie przedmiotami objetymi
wspotwiasnoscig w czesciach utamkowych. Stanowisko takie jest w judykaturze od dawna
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ugruntowane i - mimo uptywu lat - niezmienne (np. uchwaty SN: z 30 stycznia 1986 r.,
ITI CZP 79/85, LexPolonica nr 302026, OSNCP 1987, nr 1, poz. 2, i z 27 czerwca 1996 r.,
III CZP 70/96, LexPolonica nr 311176, OSNC 1996, nr 11, poz. 145, oraz postanowienie
z 27 listopada 1998 r., III CKN 45/98, niepubl.) oraz nadal kontynuowane.

W tym samym duchu wypowiedziat sie tez Sqd Najwyzszy w orzeczeniu z 1 kwietnia 1998
r., I CKN 684/97 (niepubl.), uznajac, ze nie mozna mowi¢ o powstaniu wspdlnosci
okreslonych przedmiotéw majatkowych w razie wspdlnego wzniesienia przez
konkubentéw budynku na gruncie stanowigcym wiasnos¢ wytacznie jednego z nich.
Poglad ten podtrzymat Sad Najwyzszy w orzeczeniu z 6 pazdziernika 2004 r., II CK 74/04
(niepubl.). W takim wypadku bowiem budynek staje sie czescig sktadowg gruntu, ktérego
wiasnos¢ przystuguje niepodzielnie tylko jednemu z konkubentéw (art. 47 par.'1 i art. 48
k.c.). Dlatego tez naktady z majatku jednego konkubenta na nieruchomos$c¢ bedacqy
wiasnoscig drugiego z nich nie podlegajg rozliczeniu w postepowaniu. o zniesienie
wspotwiasnosci rzeczy nabytych wspdlnie w czasie trwania konkubinatu. W sytuacji
natomiast, gdy podczas trwania wspdlnosci ustawowej jedno z matzonkdéw nabedzie
przedmioty majatkowe wspodlnie z konkubentem, przedmioty takie -mogg stanowié
wspotwilasnos¢ konkubenta i matzonkow; tych ostatnich na. zasadzie® wspolnosci
ustawowej (orzeczenie SN z 27 czerwca 1996 r., III CZP 70/96, LexPolonica nr 311176,
OSNC 1996, nr 11, poz. 145).

Ustawa z 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. Nr 64, poz. 592 ze
zm.) nie wprowadzita zadnych zakazéw i odrebnosci dotyczacych podziatdow i znoszenia
wspotwiasnosci gospodarstw rolnych, w tym takze co do rodzinnych gospodarstw rolnych.
Oznacza to, ze podziat i zniesienie wspotwitasnosci (dziat spadku) tych gospodarstw
nastepuje wedtug =zasad ogdinych przewidzianych ™ w Kodeksie cywilnym, z
uwzglednieniem dodanego przez ustawe art.-10701 k.c., wedtug ktérego w razie zbycia
udziatu w spadku obejmujacym gospodarstwo rolne stosuje sie odpowiednio art. 166 k.c.
oraz art. 3 i 4 u.k.u.r. Jednakze umowne  zniesienie wspdtwiasnosci (podziat, dziat
spadku) polega na przeniesieniu udziatow we wiasnosci (spadku, majatku wspdlnym) i w
tym wypadku Agencji Nieruchomosci-Relnych przystuguje prawo pierwokupu. Agencja
dziatajgca na rzecz Skarbu Panstwa moze ztozy¢ oswiadczenie o nabyciu udziatu za
zapfatg rownowartosci pienieznej (art. 4w zw. z art. 3)."

Umowa quoad usum

Umowa quoad usum/ nie znosi wspotwtasnosci jedynie okresla na mocy porozumienia
wspotwiasciciel mozliwosc - wytacznego korzystania z rzeczy objetej wspotwiasnoscig
Korzysta¢ z niego mogga wspotwiasciciele, ktérzy osiggneli porozumienie w zwigzku z
korzystaniem<ze wspoétwtasnosci. Zatem jest to umowne uprawnienie wspotwiascicieli
okreslone nie tylko sposobem korzystania ale réwniez czasem. Zatem umow quoad usum
jest dowoelnym < (umownym) ksztattowaniem stosunkéw wzajemnych miedzy
wspotwiascicielami odmiennie niz przewiduje to art. 206 k.c. Nadto nalezy wskaza¢, ze
postanowienia wynikajace z umowy quoad usum sg postanowieniami wigzacymi
wszystkich wspotwiascicieli. Mozliwo$¢ zawarcia umowy istniej wytacznie w tedym gdy
nastgpi zgoda wspotwiascicieli posiadajacych ponad potowe udziatdéw w rzeczy (art. 204
k.c.), jednakze gdyby podziat przez quoad usum miatby przekracza¢ czynnosci zwyktego
zarzadu, w takim przypadku nalezy uznaé, Ze zgode muszg wyrazi¢ wszyscy
wspotwiasciciele. Do zawarcia umowy nie jest potrzebna forma szczegdlna i mozna jg
zawrze¢ zwykiej formie pisemnej.[12] Zatem réwniez nasuwa sie wniosek, ze w
przypadku pozytkow one winny przystugiwaé uprawnionemu na podstawie umowy.
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Zobacz wybrane orzeczenia:

* Zniesienie wspotwirasnosci dotyczy tylko rzeczy, a nie przedsiebiorstw obejmujacych
wsérdd innych sktadnikow majatkowych takze rzeczy w rozumieniu prawa cywilnego (tak
orzeczenie SN z 23 sierpnia 1960 r., 3 CR 353/60, LexPolonica nr 1398514, OSPiKA
1961, nr 7-8, poz. 207).

* Przedmiotem zniesienia wspotwitasnosci nie moze by¢ takze masa majgtkowa w postaci
np. spadku nabytego przez kilku spadkobiercéw. Masa ta bowiem nie jest przedmiotem
wspotwiasnosci, lecz spadku, a tego rodzaju wspdlnos¢ moze by¢ zniesiona na podstawie
art. 1035 i n. oraz art. 1070 k.c., a takze art. 680 i n. k.p.c. (tak orzeczenie SN z 5
czerwca 1991 r., III CRN 125/91, LexPolonica nr 309185, Biul. SN 1991, nr 8, s. 13).

* Przedmiotem zniesienia wspotwiasnosci nie moze byc¢ tez prawo do grobu, na ktérego
tres¢ sktadajq sie elementy o charakterze majatkowym i wytgacznie osobistym. Poglad taki
wyrazit Sad Najwyzszy w uchwale z 2 grudnia 1994 r., III CZP 155/94, LexPolonica nr
298872 (OSNC 1995, nr 3, poz. 52).

* Art. 210 stosuje sie na podstawie przepiséw szczegolnych do likwidacjilwspdlnych mas
majatkowych innych niz wtasnos$¢ w utamkowych czesciach. W szczegdlnoesci ma
zastosowanie do podziatu majatku wspdélnego matzonkéw (art. 46 k.r.o. w zw. z art. 1035
k.c.), ale nie rozstrzyga o tym, ktéremu z bytych matzonkdéw nalezy przyznac¢ w naturze
poszczegolne sktadniki majatkowe (tak orzeczenie SN z 9 wrzesnia. 1999 r., II CKN
409/99, niepubl.).

* Wspotwiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé nie moze - bez zgody
pozostatych wspotwiascicieli tego lokalu - zadac¢ zniesienia:wspotwiasnosci, polegajacego
na wyodrebnieniu piwnic, wchodzacych w sktad nieruchomosci wspolnej. Uchwata Sadu
Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 3 pazdziernika 2003 r., III CZP 65/2004, LexPolonica
nr 370659
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